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z 06 wrzesnia 2021 r.

Regulamin przeprowadzania przetargu ustnego na uzyskanie pierwszeristwa

do zawarcia umowy przyrzekajacej zawarcie umowy o ustanowieniu odrebnej

wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesieniu jego wiasnosci na uprawniong
osobe

Wprowadzony w oparciu o postanowienia art. 11 ust. 2 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

§ 18 ust. 6 Statutu Spofdzielni oraz w nawigzaniu do opinii wydanej przez Krajowg Rade

Spoldzielczg w dniu 4 marca 2021 r.

Postanowienia Ogélne

§1.

1. Przetarg nieograniczony ustny ma na celu wylonienie osoby  uprawniong

do zawarcia ze Spoidzielnig Budowlano-Mieszkaniowg STOKLOSY umowy

przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu  mieszkalnego
i przeniesienia jego wiasnosci.

2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) osobie uprawnionej — rozumie sie przez to osoby, ktorym przystuguje prawo do
zawarcia umowy przyrzeczenia, w tym fgcznie z innymi osobami;

2) przetargu ustnym - rozumie sig przez to aukcje;
3) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to lokal, o ktérym mowa w § 2;

4) Spoldzielni ~ rozumie sie przez to Spoldzielnie Budowlano-Mieszkaniows

STOKLOSY  w Warszawie;
5) przetargu nieograniczonym — rozumie si¢ przez to przetarg ustny, w ktérym
moga bra¢ udziat wszystkie osoby zainteresowane bez ograniczen;
6) umowie — rozumie sie przez to umowe przyrzekajaca (przedwstepna) zawarcie
umowy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu mieszkainego i przeniesieniu
jego wlasnosci na uprawniong osobe;
7) osobie fizycznej — okreslenie cztowieka w prawie cywilnym, od chwili urodzenia
do chwili Smierci;
8) osobach bliskich — rozumie sig przez to zstgpnych, wstepnych, rodzeristwo,

dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcq i przysposobiong oraz

osobe, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu;
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9) umowie przyrzekajacej zawarcie umowy - rozumie sie przez to umowe
przyrzeczenia  ustanowienia  odrgbnej wtasnoéci  lokalu  mieszkalnego
i przeniesienia jego wiasnosci.

§2

Przetargiem objete sa lokale mieszkalne spetniajgce facznie nastgpujace warunki:

1) s wolne w sensie prawnym, {. lokale, w stosunku do ktdrych osocbom
fizycznym nie przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lub spoidzielczy tytut
prawny do lokalu oraz nie sg one obcigzone prawem najmu;

2) sg oproznione, . wolne od osdb | rzeczy;

3) sq usytuowane w budynkach posadowionych na gruncie o nieuregulowanym
stanie prawnym, tj. na gruncie objetym roszczeniem Spotdzielni o ustanowienie
na jej rzecz prawa uzytkowania wieczystego.

§ 3.

. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne.
2. Dopuszcza sie uczestnictwo w przetargu przez petnomocnika. Petnomocnictwo dia

swej waznosci wymaga formy aktu notarialinego.

. Malzonkowie objeci majatkowa wspoinoscia ustawowa do przetargu przystepuja

tacznie.

. Osoby przystepujace do przetargu s zobowigzane do zapoznania sig

z Regulaminem, Specyfikacjg przetargu, w tym wzorem umowy, oraz sg
zobowiazane do ziozenia deklaracii o zapoznaniu sig z ww. dokumentami.
Wzér dokumentow okreslta Zarzad.

§4.

. Postepowanie prowadzone jest w frybie przetargu nieograniczonego.
. W przetargu nieograniczonym czlonkom  Spéidzielni nie  przysiuguje

pierwszelisiwo.

. Przetarg ustny przeprowadzany jest w formie aukcji. W przetargu wygrywa

najkorzystniejsza cenowo oferta, ktora musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej o co
najmniej jedno postapienie.

. Przetarg jest wazny, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta speiniajaca wymogi

formaine okreslone w § 8. W takim przypadku jedyna oferta wygrywa, o ile osoba
jq skiadajgca zaoferuje jedno postapienie.
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1.

2.

Ogtloszenie przetargu

§5.
Spdldzielnia oglasza przetarg w celu wylonienia osoby uprawnionej do zawarcia
umowy przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wtasnosci po podjeciu stosownej uchwaly w tym zakresie przez Zarzad.
Uchwata Zarzadu o ogtoszeniu przetargu powinna zawierac:
1) podstawowe informacie o przetargu:

a) rodzaj umowy, kibra zostanie zawarta po rozstrzygnieciu przetargu,
f. umowe przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
i przeniesienia jego wiasnoéci oraz umowe najmu zawartg na czas
okreslony, tj. do daty ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu,

b) rodzaj przetargu (nieograniczony),

c) opis lokalu z podaniem adresu, powierzchni, liczby izb, pietra, roku budowy
budynku, stanu technicznego i informacji o pomieszczeniach
przynaleznych,

d) kwote wywolawczg,

e) wysoko$¢, termin i sposdb wniesienia wadium przy zalozZeniu, Ze wysoko$é
wadium nie moze przekroczy¢ 10 % ceny wywotawczej,

f} miejsce i termin skiadania ofert,

g) termin otwarcia ofert,

h) termin i miejsce przeprowadzenia aukgcji,

i) informacje o czasie i miejscu, w ktorym zainteresowani moga umoéwic sig na
ogledziny lokalu,

j) miejsce i sposdb zapoznania sig z Regulaminem i Specyfikacjg przetargu,

k) okres zwigzania ofertg,

) sposob ogtoszenia przetargu, czas trwania ogtoszenia oraz dtugo$é terminu
do skiadania ofert wraz z wykazem mediow, w kiérych ma sie pojawié
ogtoszenie o przetargu,

m) informacje o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyn;

2) ogloszenie o przetargu, ktérego wzér okresla Zarzad;
3) specyfikacje przetargu sporzadzong wedtug wzoru okreslonego przez Zarzad;
4) sktad Komisji przetargowej (minimum 3 osoby) ze wskazaniem

Przewodniczacego i pozostatych czionkow.

Kwote wywolawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu ustalona na podstawie wyceny
dokonanej przez rzeczoznawcg majatkowego, nie pozniej niz 6 miesigey przed data
ogloszenia przetargu, powigkszona o koszt sporzadzenia operatu szacunkowego,

%
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koszty ogloszenia przetargu oraz koszt przygotowania materialow przetargowych
wydawanych oferentom.

4. Ustalona w przetargu kwota jest ostateczna i nie podlega zmianie w dacie
zawierania umowy przenoszacej wiasno$¢ lokalu mieszkalnego.

§ 6.

Ogtoszenie o przetargu powinno zosta¢ upublicznione w taki sposéb, aby umozliwic jak
najwieksze] liczbie oséb zapoznanie sie z jego trescig. Ogloszenie powinno byc
zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni, na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoidzielni, na klatkach schodowych w budynkach nalezacych do Spotdzieln,
w co najmniej jednym pismie lokalnym oraz na jednym portalu internetowym zwigzanym
ze sprzedazg mieszkan o zasiegu ogdinokrajowym. Ogloszenie powinno by¢ umieszczone
w kazdym z ww. miejsc, co najmniej na 21 dni przed terminem przeprowadzenia przetargu.

Komisja przetargowa

§7.

1. Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferenta do zawarcia umowy przyrzeczenia
ustanowienia odrebne] wtasnosci lokalu | przenigsienia tej wiasno$ci.

2. Komisja przetargowa sktada si¢ z minimum 3 oséb, w tym z Przewodniczacego
i 2 czlonkdw.

3. W pracach Komisji przetargowej oraz w postepowaniu przetargowym mogg bra¢
udziat czlonkowie Rady Nadzorczej w roli obserwatorow.

4. Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwyktg wigkszoscig giosow.

5. W pracach Komisji przetargowej nie mogq bra¢ udziatu osoby przystepujgce
do przetargu, pelnomocnicy tych osob, jak tez oscby w stosunku do nich bliskie
lub pozostajace w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzic
walpliwosci co do ich bezstronnosci.

6. Zadaniem Komisji przetargowej jest:

1) sprawdzenie wniesienia wadium w peinej wysokosci;

2) sprawdzenie zlozonych ofert pod wzgledem formalnym;

) ustalenie, czy nie zachodzq podstawy do wykluczenia oferenta;

) przeprowadzenie przetargu ustnego (aukcji);

) sprawdzenie tozsamosci 0sob stajgcych do aukci;

B) wybdr najkorzysiniejszej oferty po przeprowadzeniu aukci;

7) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego postgpowania przetargowego.

7. W momencie ujawnienia przez Komisje przetargowg tozsamosci oferentow,

czlonkowie Komisji sktadajg o$wiadczenie o braku, zgodnie z ust. 5, istnienia
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przestanek do ich wylgczenie ze skiadu Komisji lub tez - gdy one zachodzg,
zobowigzani sg do zlozenia rezygnacii z cztonkostwa w skiadzie Komisiji.

8. Wylaczonego czlonka Komisji przetargowej zastepuje osoba rezerwowa wybrana
przez Zarzad. Jezeli wylaczeniu podlega cala Komisja przetargowa,
Przewodniczacy przerywa jej obrady, celem wyboru przez Zarzad Komisji
przetargowej w nowym skladzie. Komisja przetargowa przystepuje do dalszych
obrad po ustaleniu, Ze w jej sktad nie wchodza osoby podlegajace wylaczeniu.

Oferta
§8.

1. Oferta powinna zosta¢ sporzadzona na pi§mie na formularzu, ktérego wzér okresla
Zarzad.
2. Do oferty powinny by¢ dolaczone nastepujgce dokumenty:
1) dowodd wptaty wadium:;
2) podpisana czytelnie deklaracja (oryginaf);
3) podpisana Specyfikacja przetargu wraz z podpisanymi wzorami uméw:
4) dokumenty Swiadczace o prawie uczestnictwa w przefargu oraz potwierdzajace
brak ustawowsj wspolno$ci majatkowej miedzy matzonkami:

).t e st eesose
D) e
3. Oferty sklada si¢ w zamknietych kopertach z dopiskiem Przetarg na zawarcie
Umowy przyrzeczenia ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu nr ... przy
1 w Warszawie”.

4. Oferta moZe byé wycofana przez oferenta w terminie do dnia otwarcia ofert.

Wadium

§9.

1. Przystepujacy do przetargu jest zobowigzany wplacié wadium w wysokosci
wskazanej w ogfoszeniu i specyfikacji przetargu. Kwota wadium wynosi 10%
wartosci lokalu okredlonej w operacie szacunkowym 'sporzadzonym przez
rzeczoznawce majgtkowego, w zaokragleniu do petnych ztotych.

2. Wadium wplacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zaliczane jest na poczet
wartosci lokalu, z zastrzezeniem ust 5.

————
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3. Pozostatym oferentom wadium zosiaje zwrécone w terminie 7 dni roboczych
po rozstrzygnieciu przetargu.

4. Wadium zostaje zwrécone wszystkim oferentom w terminie 7 dni roboczych
w przypadku odwotania przetargu albo jego zamkniecia bez wyboru jakiejkolwiek
z ofert.

5. Wadium nie podlega zwrotowi gdy oferent, ktdry wygrat przetarg, nie zaptaci

w zakreslonym terminie catej zaoferowane] kwoty lub nie przystapi do zawarcia

umowy w formie akiu notarialnego w terminie okreslonym w § 14 ust. 2.

Wadium podiega zwrotowi w terminie 7 dni roboczych w przypadku wycofania

oferty z przetargu przed terminem otwarcia ofert.

7. Wadium uwaza sig za wptacone z chwilg wptyniecia $rodkow na rachunek bankowy

=2t

Spotdzielni.
Odrzucenie oferty, wykluczenie z przetargu
§ 10.
1. Odrzuceniu podiegajg oferty niespelniajace wymogow formalnych okreslonych
w§ 8.

2. Przystepujacy do przetargu jest z niego wykluczony gdy:
1) nie wptacit wadium w wymagane] wysokos$ci;
2) oferta lub ziozone w zataczeniu do niej dokumenty zawierajg nieprawdziwe
informacje.
3. Oferte osoby wykluczonej uwaza sig za odrzucona.

Przetarg

§11.
1. Komisja przetargowa przeprowadza przetarg w dwoch etapach:
1) etap I: sprawdzenie ofert pod wzgledem formalnym w dacie wskazanej
w ogloszeniu, jako data otwarcia ofert;
2) etap 2. przeprowadzenie aukcji w dacie wskazane] w ogloszeniu w celu
wylonienia najkorzystniejszej cenowo oferty.
2. Komisja przetargowa dokonuje wyboru osoby, ktdra w aukcji zaoferowala
najwyzsza cene.
3. Kwota postgpienia wynosi 3.000,00 (trzy tysiace) zt.
4. W przypadku gdy Zadna z kwot zaoferowanych w pisemnej ofercie, o ktérej mowa
w § 8, nie jest rowna kwocie wywotawczej, Komisja przetargowa nie przeprowadza
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aukcji, a w dacie wyznaczonej jako data aukeji dokonuje zamkniecia przetargu bez
wyboru ktorejkolwiek z ofert.

9. Wyboru oferenta Komisja przetargowa dokonuje na posiedzeniu wyznaczonym na
date przeprowadzenia aukcji w obecnosci oferentow.

6. Wybor oferenta dokonany przez Komisje przetargowa podlega zatwierdzeniu przez
Zarzad w formie uchwaly w terminie 7 dni od wyboru oferenta.

§12.

Z posiedzenia Komisji przetargowej sporzadza sie protokot Zawierajacy:

1) dane lokalu mieszkalnego;

2) imiona i nazwiska oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy;

3) informacije o odrzuceniu ofert oraz wykluczeniu oferenta:

4) skrocony opis przebiegu aukcji wraz z informacjg o osobach sktadajacych
postapienie;

3) informacje Komisji przetargowej o wyborze oferenta wraz z uzasadnieniem;

6) uzasadnienie niedokonania wyboru i zamkniecia przetargu;

7) podpisy czlonkéw Komisji przetargowe;.

Postanowienia koricowe

§13.

1. Oferent wygrywajacy przetarg jest informowany o tym fakcie, jak tez o fakcie
zatwierdzenia jego wyboru przez Zarzad, listem poleconym za Zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, chyba, Ze informacja ta zostanie mu doreczona osobiécie.

2. Pismo uwaza sig za skutecznie dorgczone pomimo braku jego fizycznego odbioru
przez oferenta po podwdjnym awizowaniu przesyiki.

§14.

1. Wybor oferty i jej zatwierdzenie przez Zarzad nie stanowi zawarcia umowy,
a jedynie powstanie stosunku zobowigzaniowego, na podstawie ktdrego obie
strony s3 zobowigzane do zawarcia umowy na warunkach okreslonych
w Specyfikaciji.

2. Spoldzielnia zwolniona jest z obowigzku zawarcia umowy, a skutki wygrania
przetargu wygasajg, jezeli oferent:

1) w terminie 30 dni od powiadomienia go o zatwierdzeniu wyboru oferty nie
zaplaci catosci kwoty z uwzglednieniem wptaconego wadium;

2) pomimo zapfaty w terminie zaoferowanej kwoty nie przystapi do podpisania
umowy w formie aktu notariainego w terminie 90 dni od powiadomienia
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o zatwierdzeniu wyboru i nie uczyni tego pomimo Wyznaczenia mu przez
Spotdzielnie w wezwaniu pisemnym dodatkowego miesigcznego terminu.
3. Koszty aktu notarialnego i ewentualnych optat publicznoprawnych ponosi oferent,

§ 15.
W przypadku zwolnienia Spdldzielni z obowiazku zawarcia umowy na skutek zaistnienia
okolicznosci, o ktérych mowa w § 14 ust. 2, Zarzad moze zarzadzié przeprowadzenie
nowego przetargu.

§ 16.
Zarzad moze:

1) odwola¢ przetarg, do chwili otwarcia ofert:
2) zamknaé przetarg bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert, do chwili zatwierdzenia
wyboru oferty wybranej przez Komisje przetargowa.

§ 17.
Wszelka korespondencija jest kierowana do oferentow przesylkg listowa polecong
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres podany w ofercie.

§ 18.

1. Oferent zawiadomiony o wyborze oferty ponosi opfaty eksploatacyjne Zwigzane
Z utrzymaniem lokalu poczawszy od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po miesigcu, w ktdrym doszto do podpisania umowy w formie aktu notarialnego.

2. Lokal powinien zosta¢ wydany Oferentowi w terminie do 7 dni od daty podpisania
umowy w formie aktu notarialnego.

§19.
W przypadku braku ofert réwnych cenie wywotawczej lokalu, ktérego dotyczy przetarg,
przy organizowaniu kolejnego przetargu Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawcza raz, nie
wiecej niz o0 10%.

§ 20.

1. Wszystkie dokumenty zwiazane z przeprowadzonymi przetargami i wyborem oferenta
sg archiwizowane w biurze Spoldzielni przez okres 6 lat od daty rozstrzygniecia
przetargu.

2. W sprawach nieuregulowanych Regulaminem zastosowanie znajdujg przepisy ustawy
Z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
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§ 21.
Wzér Deklaragji, Ogloszenia o przetargu, Specyfikacji szczeglowych warunkow przetargu
ustnego, Oferty oraz Umowy najmu lokalu mieszkalnego okresli Zarzad SBM STOKLOSY.

§22.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 06 wrzesnia 2021 r,
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